CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

BAT PONG SAN GIA AN LAC Poc lap - Tw do - Hanh phiic
S6:05 /TTr-GAL Déng Nai, ngay 05 thang 03 nam 2026.
TO TRINH

V/v phé duyét Diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét ty 1é 1/500
Khu dan cu Minh Hung III tai phudng Minh Hung, tinh Pong Nai.

Kinh gu'l - Uy ban nhén dén phlr(mg Minh Hung;
- Phong Kinh té, Ha ting va D6 thi phwong Minh Hung.

Céin cir Lugt Pét dai s6 31/2024/QH15 cia Quéc Hoi ngay 18/01/2024;

Céin cik Ludt Quy hoach d6 thi va néng thon sé 47/2024/QHI5 ciia Quéc Hpi ngay
26/11/2024;

Cén cir Nghi dinh s6 35/2023/NDP-CP ngay 20/6/2023 cia Chinh Phi sira doi, b
sung mot s6 diéu ctia cde nghi dinh thugce linh viee qudn Iy nha nudce cua b xdy dung;

Cén cir Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cia Chinh phu quy dinh chi
tiét thi hanh mot so diéu cua Ludt Pat dai;

Céin cir Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 cia Chinh phi quy dinh
chi tiét mét s6 dieu va bién phdp thi hanh ludt xdy dung vé quan Iy hoat déng xdy dung;

Céin cir Nghi dinh s8 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ciia Chinh phii quy dinh vé
phan dinh tham quyén cua chinh quyén dia phwong 02 cdp, phdn quyén, phan cap trong

linh viee quy hoach dé thi va néng thon;

Céin cir Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cua Chinh phi quy dinh chi
tiét mot s6 diéu ciia Ludt Quy hoach dé thi va nong thon;

Can cir Théng tuw s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 ban hanh QCVN
01:2021/BXD quy chudn kj thugt quéc gia vé quy hoach xdy dung;

Cén cir Théng ti s6 06/2022/TT-BXD ngay 30/11/2022 vé viéc ban hanh QCVN
06:2022/BXD quy chudn kj thudt quoc gia vé an toan chdy cho nha va céng trinh va
Théng tur 56 09/2023/TT-BXD ngay 16/10/2023 vé viéc ban hanh sira doi 1:2023 QCVN
06:2022/BXD quy chudn kj thugt quéc gia vé an toan chdy cho nha va cong trinh;

Cén cir Théng tu sé6 15/2023/TT BXD ngay 29/12/2023 vé viéc ban hanh QCVN
07:2023/BXD quy chudn ky thudt quéc gia vé cdc cong trinh ha tang ky thudt;

Cén cir Théng tw s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cia Bé Xdy dung quy dinh
chi tiét mot sé diéu cia Ludt Quy hoach dé thi va nong thén; Thong ti s6 43/2025/TT-
BXD ngay 09/12/2025 Sita déi, bé sung mét sé diéu cua thong tw s6 16/2025/TT-BXD
ngay 30/6/2025 cia Bo Truong Bo Xady dung quy dinh chi tiét mét s6 diéu ciia Ludt Quy
hoach dé thi va nong thon;




Céin cir Quyét dinh sé 903/0D-UBND ngay 24/6/2020 cua Uy ban nhdn din huyén
Chon Thanh (cii) phé duyét Po dn quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/500 Khu ddn cu
Minh Hung 111, xa Minh Hung, huyén Chon Thanh;

Can cit Quyét dinh sé 2398/0D-UBND ngay 17/9/2020 vé viéc phé duyét diéu chinh
cuc bo Pé dn quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/500 Khu ddn cie Minh Hung III, xd
Minh Hung, huyén Chon Thanh;

Can cit Quyét dinh sé 3130/0D-UBND ngay 10/12/2020 ciia UBND tinh Binh
Phurée vé viéc phé duyét két qua tring ddu gid quyén sir dung dat,

Cdn cir Cong van s6 4984/SoXD-QLOH-PTPT ngay 12/11/2025 cia S¢ Xdy dung
vé viéc thuc hién khdc phuc theo Théng bdo sé 819-TB/UBKTTW ngay 14/11/2024 cua
Uy ban Kiém tra Trung wong vé két ludn giam sdt doi véi Ban Thuong vu Tinh iy va cdc
dong chi Thuong truc tinh 1ty Binh Phuéc;

Cdn cir Céng vin sé 685/UBND-KTN ngay 21/5/5025 cua Uy ban nhdn dan thi xd
Chon Thanh (cii) vé viéc thudn chi truong diéu chinh cuc bé quy hoach chi tiét xdy dung
ty lé 1/500 Khu ddn cu Minh Hung 111,

Dé ¢ co s¢ thuc hién céc bude tiép theo, Cong ty Co phan Bét dong san Gia An
Lac kinh trinh Phong Kinh té, Ha ting va D6 thi thim dinh, tham muu Uy ban nhén dan
phudng xem xét phé duyét didu chinh cuc bd quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu dan cu
Minh Hung III véi céac ndi dung sau:

I. THONG TIN CHUNG

1. Tén hé so quy hoach

Piéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu dan cu Minh Hung III.

2. Vi tri, ranh gi6i, quy md va dién tich lap diéu chinh

Khu vuc diéu chinh cuc bg quy hoach chi tiét thudc du an: Khu dan cu Minh Hung
IIT da dugc phé duyét.

Vi tri diéu chinh cuc bd xé4c dinh tai Ban v& So dd vi trf khu vuc didu chinh trong
ban db6 sir dung dat quy hoach da duyét.

3. Ly do va s cén thiét diéu chinh quy hoach

Thuc hién khic phuc theo Thong bao sé 819-TB/UBKTTW ngay 14/11/2024 cta
Uy ban Kiém tra Trung wong vé két ludn giam sat d6i v6i Ban Thudng vu Tinh ty va cac
dong chi Thuong truc Tinh uy Binh Phudc (cii). Trong do6, c6 ndi dung két luan déi vai
Khu dan cu Minh Hung III: B6 4n quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500 khéng c6 noi
dung vé& muc tiéu, tinh chat, khu vurc 1ap quy hoach, chiéu cao cong trinh, co céu dén sb,
lao dong, dinh hudng kién tric; thuyét minh D6 an khong ¢6 ndi dung tinh toan vé dan sé
va thanh phan déan s, vi pham phép ludt vé quy hoach x4y dung.

Puoc fly ban nhan dan thi x4 Chon Thanh (cii) thuan vé viéc chép thudn chud truong
diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xdy dung ty 1€ 1/500 Khu dan cu Minh Hung III tai
cong vin s6 685/UBND-KTN ngay 21/5/2025.



Nhim tuén thil cac trinh tu phap 1y theo ludt dinh, tao co s cho cong tac quan ly
x4y dung viéc diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Khu dén cu Minh Hung III
1a didu kién tién quyét va thuc sur can thiét va cap bach,

4. N6i dung diéu chinh cuc bd

Bd sung cac ndi dung muc tiéu, tinh chét, khu vuc lap quy hoach, chiéu cao cong
trinh, co cu din sb, lao dong, dinh huéng kién trtc; tinh toan vé dan sb va thanh phz“m
dan sb.

Diéu chinh ranh gidi, chi gidi xdy dung, mait ct dudng, via he tai cac cum
LK18 va LK21 d phi hop voi ban db dia chinh, dim bao khéng lam thay ddi tong
dién tich dit 6.

Didu chinh lai dién tich cdc 6 dat cho phiu hop véi Quyét dinh sb 3130/QP-
UBND ngay 10/12/2020 cia UBND tinh.

Cép nhat khoang i xay dung cac 6 dit theo Quyét dinh da dugc phé duyét.

5. Quy hoach sir dung dit sau diéu chinh

Viéc diéu chinh cuc bd quy hoach khéng lam thay dbi cac chi tiéu kinh té ky thut
VA co cAu sir dung d4t chinh caa du an.

QD b 2398/QD- ; Dién tich
UBND ngay Piéu chinh o
. sk Tang (+);
Stt Loai dat 19/9/2020 Giam ()
Dién tich | Ty1é | Diéntich | Tylé
(m?) (“o) (m?) (%)
1 |Pité 97.710,00 | 41,94 | 97.710,0 | 41,94
1.1 | Nha lién ké 57.631,40 | 24,73 | 57.631,40| 24,73
1.2 | Biét thu 19.864,90 | 8,53| 19.864,90| 853
1.3 | Nha 6 xa hoi 20.213,70 | 868 | 20.213,70| 868
2 | Thwong mai 20.466,70 | 8,78 | 20.466,70 | 8,78
Pat coéng cong
3 (trromg miu | 5.022,50 2,16 | 5.022,50 | 2,16
giao)
4 | Ha ting ky thuit 3.707,70 | 1,58 | 3.707,70 | 1,58 0,00
5 | Pat cay xanh 16.671,60 | 7,16 | 16.671,60 | 7,16 0,00
5| €Y xanh WP\ g e0na3| 22| 9.82270| 422 +0,47
trung
5.2 | Cay xanh cdch ly 6.849,37| 294| 6.84890| 294 -0,47
6 | Giao thong 89.420,00 | 38,38 | 89.420,0 | 38,38 0,00
Tong cong 232.998,50 | 100,00 | 232.998,5 | 100,00 0,00

6. Hé thong ha tang ky thuit sau diéu chinh

Tt cac ndi dung dé nghi diéu chinh néu trén, kéo theo cap nhat bé rong via hé trén
tuyén dudng N1; duong N4. Tuy nhién, viéc diéu chinh chi mang tinh cuc by va hoan
toan khong lam thay d6i mang luéi giao thong hay anh huéng dén mang ludi ha tang k§



thuét.

No6i dung diéu chinh hé théng ha tang k§ thuat bao gdm:

- Diéu chinh tuyén dudng N1: ¢6 16 gidi 24m (via hé 2x6m, mit duong 12m) thanh:

+ DPoan Iy trinh dudng D1 dén 1y trinh D5 thanh 16 gi6i 24,6m (via hé 6,6m+6,0m,
mit dudng 12m);

+ Doan 1y trinh dudng D5 dén 1y trinh cudi tuyén thanh 16 giéi 24,0 m (via he
6,6m+5,4m, mat duong 12m);

- Diéu chinh tuyén dudong N4 (ly trinh D1 dén QL13) ¢6 10 giéi 23m (via he
5,0+2,0m, mat duong 2x7,0m, gidi phdn cach 2,0m) thanh 1§ giéi 23,6m (via he
5,6+2,0m, mét dudng 2x7,0m, giai phan cach 2,0m).

7. Cac néi dung khac

Céc ndi dung khac khéng ndm trong pham vi diéu chinh néu trén van thuc hién theo
Quyét dinh s6 903/QD-UBND ngay 24/6/2020 va Quyét dinh sé 2398/QD-UBND ngay
17/9/2020.

II. KET QUA SAU KHI PIEU CHINH

T4t ca cac nodi dung diéu chinh déu tudn thu ddy du cdc quy chuén, tiéu chuin ky
thudt va quy dinh phap lut hién hanh, déng thoi van dam bao phi hop véi Quyét dinh
phé duyét hé so quy hoach chi tiét da dugc co quan c¢6 thdm quyén ban hanh. Bé cuc
khéng gian kién tric, chirc ning sir dung dat, cling nhu céc chi tiéu quy hoach ciia do an
van dugc giit nguyén.

Vi ndi dung néu trén, Cong ty C6 phan Bit Pong san Gia An Lac kinh trinh Phong
Kinh té, Ha tdng va D6 thi thim dinh, tham muu Uy ban nhén din phuong Minh Hung
xem xét phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu dén cu Minh
Hung III dé ¢6 co sé trién khai thuc hién céc budce tiép theo dung quy dinh/y

Noi nhan:
- Nhu trén;
- Luu: VT.

_GIAMBOC 77

/ A]D.uaf;,
\,A%n LAC/?




